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EessOona

Riigi Kinnisvara AS (edaspidi RKAS) suurettevotte energiaaudit anallitisib energiatGhususe, sisekliima
ja energiaostu valdkondade olemasoleva olukorda ja vdimalikke parendusmeetmeid ettevotte
kinnisvaraportfelli energiatGhususe suurendamiseks.

Kdesolev audit koondab kahte suuremat peatlikki ja lisasid, mis kirjeldavad RKAS-i
energiatohususalaseid olulisemaid tegevusi. Molemad peatiikid on iseseisvalt loetavad ning
kasutatavad. Aruande lugemist lihtsustavad olulisemad mdisted on defineeritud eessdna jarel.
Esimene peatikk sisaldab ettevGtte hooneportfelli energiatGhususe (levaadet. Peatlikis on
analldsitud nii olemasolevate hoonete energiathusust, -maksumust kui ka véimalikke meetmeid
portfelli energiakasutuse vahendamiseks.

Teine peatlikk annab lilevaate olulisematest tegevustest sisekliima valdkonnas. Sisaldades muuhulgas
kokkuvotet RKAS-i poolt tellitud koolide sisekliima seireprogrammist, millega kaardistati
olemasolevate koolihoonete naitel dpikeskkonna sisekliima olukord ja peamised probleemkohad.
Hoonete energiatdhususe suurendamisele lisaks tegeleb RKAS igapdevaselt koost6ds oma klientidega
kinnisvara optimeerimise ehk optimaalse kinnisvaralahenduse pakkumusega, kus arvestatakse kliendi
tegelikku kinnisvara vajadust. Kinnisvara optimeerimise tulemusel absoluutenergiakasutuse langusele
lisaks vaheneb Uldjuhul ka kasutatav hoonepind.

Moisted

Tarnitud energia — aastane elektrivorkudest hangitud elektrienergia voi kaugkittevorkudest hangitud
soojusenergia vOi kltuste tarnijatelt hangitud kiituste energiasisaldus, millega kaetakse lokaalsest
taastuvenergiast katmata jadv hoone summaarne aastane energiakasutus. Kinnistult hangitud
kitused loetakse tarnitud energiaks;

Hoone summaarne energiakasutus — hoone sisekliima tagamiseks, tarbevee soojendamiseks ja
elektriseadmete kasutamiseks vajalik tehnosilisteemide soojusenergia ja elektri kasutus, arvestamata
lokaalset taastuvenergiat (vdlja arvatud soojuspumbad). Hoone summaarne energiakasutus sisaldab
koiki tehnosiisteemide, sealhulgas soojusallikate ja lokaalse tootmise jaotussiisteemide kadusid ja
energia muundamist (naiteks soojuspumba soojustegur, kiilmajaama jahutustegur, koostootmine,
kiituseelement);

Lokaalne taastuvenergia — hoones voi kinnistul paikese-, tuule-, vee-, pinnase- véi tuuleenergiast
toodetud elekter vOi soojusenergia. Soojuspumpade puhul véetakse energiaallikast saadud
taastuvenergia energiaarvutuses arvesse soojuspumba soojusteguriga;

Kraadpdev - Uks kraadpiev viljendab 1 °C erinevust arvestusliku sisetemperatuuri ja 66paeva (24
tunnise perioodi) keskmise vilisdhu temperatuuri vahel. Kui naiteks 66pdeva keskmine valisGhu
temperatuur on 2 °C, siis on 24 tunnise perioodi (1 66paev) kraadpaevade arv 17 — 2 = 15 (°Cxd);

Energy supply contract (ESC, energiateenusleping) - energiaostmine lepingulise teenusena, mille
rakendamisel on mitmeid erinevaid mudeleid ja skeeme (vt. 1.3.4.1);
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1 Energiatohusus

1.1 Sissejuhatus ja ettevotte kirjeldus

RKAS on 2001. aastal loodud kinnisvaraarenduse ja -haldusega tegelev ettevote, mille aktsiad
kuuluvad Eesti Vabariigile. RKAS tegutseb Eesti riigi kinnisvaravaldkonna eksperdiks areneva
ettevGttena. Ettevotte peamisteks klientideks on riigiasutused ja avalike teenuste pakkujad, kellele
osutatakse kinnisvara haldus-, arendus- ja ndustamisteenust.

RKAS-i peamine llesanne on riigilt Gilevoetud kinnisvara optimeerida, labipaistvamalt ja efektiivsemalt
arendada ja hallata ning riigivalitsemiseks mittevajalik vara vodrandada.

RKAS omab standardi ISO 14001:2015 keskkonnajuhtimisstisteemi sertifikaati, mille jargimine annab
ettevotte sidusriihmadele kindluse, et ettevote on oma aritegevuses plihendunud jatkusuutlikkuse
tagamisele, tegevuse pulsivale vastavusele keskkonda puudutavatele digusaktidele ning kinnitab
keskkonnajuhtimissiisteemi tGhusat ja jarjepidevat toimimist.

Energiatarbimise vahendamine ja energiatdhususe suurendamine on RKAS-i oluliseks prioriteediks
ning vélja toodud ettevdtte strateegiasl. Ettevdtte energiatarbimises on méairav roll ettevéttele
kuuluv kinnisvaraportfell. Tabel 1 on toodud kinnisvaraportfelli maht seisuga 01.05.2018.

TABEL 1 RIIGI KINNISVARA AS HOONEPORTFELL SEISUGA 05.2018

Haldus Arendus Lepinguline
kinnistute arv (tk) 971 511 66 276 118
hoonete arv (tk) 1429 849 100 308 172
kinnistute pind (m?) 11 861 947 4512013 785 086 2 058 127 4506 721
suletud netopind (m?) 1356325 840 293 202 236 112 238 201 558
kasulik pind (m?) 1 036 762 737 831 189 492 109 439 -
vilja iiiiritud pind (m2) 739073 693 633 29129 16 311 -
vakants (m?) 298 441 44 198 161 115 93 128 =
vakants (%) 28,79 5,99 85,02 85,10 -

1.2 EttevOtte energia- ja veekasutuse ulevaade

RKAS tegeleb igakuiselt haldusportfellis olevate kinnistute energia ja veekasutuse jalgimise ning
seirega. Andmed registreeritakse haldusinfoslisteemis ning operatiivse kasitluse saavad kdrvalekalded
varasema ajalooga tarbimistest.

EttevOtte energiatarbimine jaguneb organisatsiooni siseseks ja valiseks. Organisatsiooni valine
energiatarbimine (GRI Sustainability Reporting Standards tdahenduses) on energia- ja veekasutus, mida
saab RKAS oma igapdevase tegevusega mdjutada (RKASi omandis ja halduses olevad hooned).
EttevOotte organisatsioonisisene energiakasutus (RKAS-i pea- ja harukontorite energiakasutus) on ca

! http://rkas.ee/riigi-kinnisvarast/strateegia
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0,3 % organisatsioonivalisest energiakasutusest. Kuna sisene energiakasutus on vaga vaike ei ole seda
eraldi vaadeldud ning on lahtutud summaarsest ettevotte valisest ja sisesest energiakasutust.

Lahtuvalt energiatohususe aspektidest omab pikemaajalist mdju panustamine RKASi haldus ja
lepingulise portfelli hoonetesse. Need on hooned, mis on tdna valdavalt keskvalitsuse poolt kasutusel.
Jargnev osa anallilisist vaatlebki just haldus ja lepingulises portfellis olevaid hooneid ja nende
energiatdohusust.

Aruandes kasutatud soojusenergiakasutuse andmed on teisendatud normaalaastale ehk valiskliima
erinevust eriaastatel on vdetud arvesse vastavalt kraadpievade metoodikale? (arvestuse aluseks on
tasakaalutemperatuur 15 °C ning sooja vee osakaaluks on keskmiselt hinnatud 10%). Jahutusperioodi
pikkust ei ole tulemustes arvestatud, kuna valdaval osal portfellist puudub mehaaniline jahutus ning
Gldjuhul (v.a. uued hooned) ei méddeta eraldi arvestiga jahutusenergia kasutust. Anallilsist on vélja
jaetud Uksikud vigaseid tarbimisandmeid sisaldavad kinnistud, mistSttu Tabel 1 olev pindala ei Uhti
allolevatel joonistel toodud pindalaga. Puudulike tarbimisandmeid omavad peamiselt eelneval aastal
RKAS-i portfelliga liitunud kinnistud, mille tarbimisajalugu ei ole sailinud voi siis ei ole toimunud
varasemat tdpset ja regulaarset tarbimisandmete mdodtmist (nt. vee votmine kohapealsest
puurkaevust, tahke- voi olikiittel kbetavad hooned jne). Joonis 1 ja Joonis 2 on voérreldud viimase
kolme aasta kasutatud energiat ja selle suhtelist muutumist vorreldes portfelli mahu muutumisega.
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JOONIs 1 RIIGI KINNISVARA AS HALDUS JA LEPINGULISE PORTFELLI ABSOLUUTENERGIAKASUTUS VIIMASEL KOLMEL AASTAL VORRELDES
PORTFELLI SUURUSEGA.

2 http://kredex.ee/energiatohususest/kraadpaevad-4/
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JooNIs 2 R11GI KINNISVARA AS HALDUS JA LEPINGULISE PORTFELLI ENERGIAKASUTUSE SUHTELINE MUUTUS VORRELDES PORTFELLI
SUURUSEGA.

Joonis 1 ja Joonis 2 nditavad, et 2016 ja 2017 aastate vordluses on portfelli kasv Uletanud
absoluutenergiakasutuse kasvu. See tdhendab, et pidevad remonttédd ja panustamine
energiatohususe parendamisesse on omanud mdju ning portfelli energiakasutus on vdhenenud.
Uledildise haldus ja lepingulise portfelli energiakasutuse mdddikuks sobib erikasutus (Tabel 2).

TABEL 2 ENERGIA ERIKASUTUS (SOOJUSENERGIA ON KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA).

Erinevus
Pindala Energialiik 2017/2016

Soojusenergia erikasutus 129,7 129,8 106,7 -17,8%
kWh/m?2

Suletud Elektrienergia erikasutus 80,8 84,5 74,8 -11,5%
netopindala kWh/m?2

Veekasutus m3/m? 01 01 01 -15,1%

Soojusenergia erikasutus 193,1 185,6 163,8 -11,7%
kWh/m?2

Vélja Garitud Elektrienergia erikasutus 120,2 120,9 114,9 -5,0%
pindala kWh/m?2

0,1 0,1 0,1 -8,8%

Veekasutus m3/m?

Tabel 2 on naidatud erikasutus nii suletud netopindala kui ka valja-tiritud pindala kohta. Valja-tdritud
pindala ei sisalda vakantsi ning iseloomustab paremini vaartusliku vara keskmist energiakasutust.
Lahtuvalt Tabel 2-st on vahenenud energia- ja veekasutus 2017. aastal. Lahiaastate peamine RKAS-i
eesmark on energiatéhususe suurendamine |3dbi andmete kvaliteeti parendamise, portfelli
energiaerikasutuse vahendamise ja soojusliku sisekliimaga rahulolu taseme suurendamise.

1.2.1 Ettevotte energiakasutuse bilanss

RKAS-i portfellis on erineva kasutusprofiiliga kinnistuid alustades bliroodest ja I|Gpetades
sisejulgeoleku hoonetega. Hoone kasutus mdjutab oluliselt hoone energiakasutust, mistottu ei ole
moeldav ja vBimalik vorrelda biroohoonet mida kasutatakse keskmiselt 5 pdeva nadalas 10 tundi
OOpaevas sisejulgeoleku hoonega, mis on 0O0pdevaringselt kasutuses. Joonis 3 on toodud



energiakasutuse ja suletud
kinnistute vahel.

netopindala alusel portfelli jagunemine

erineva kasutusotstarbega
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teenindus

H Kultuur

W Majutus
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SOOJUSENERGIA MWH JA %

SULETUD NETOPINDALA, M2 JA %

295951
29%
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JOONIS 3 PORTFELLI ENERGIAKASUTUSE (ELEKTER, SOOJUS (KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA)) JA VALJIAUURITUD PINDALA JAGUNEMINE

2017 AASTAL ERINEVATE KASUTUSOTSTARVETE LOIKES

Lahtuvalt Joonis 3 on neli suurima energiakasutuse ja suletud netopindalaga hooneriihma: biiroo,
sisejulgeolek, haridus ja teadus ning kultuur.

1.2.2 Energia- ja vee erikasutuse kokkuvote

RKAS-i energiakasutuse anallilsi Uheks eesmargiks on anallilsida erineva kasutusotstarbega
kinnistute energiakasutuse diinaamikat. Parima Ulevaate annab eelnevalt kirjeldatud kasutuselt
erinevate hoonegruppide erikasutuse analiilis. Joonis 4 ja Joonis 5 on vélja toodud aruandes

analldsitud erinevate hoone riihmade kaalutud keskmine energia- ja vee erikasutused.
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Biiroohooned

Uuritud objektidel on soojusenergiavajadus minimaalselt kasvanud ja elektrienergiavajadus langenud.
RKAS-i prioriteediks on pakkuda klientidele optimaalset sisekliimat vGimalikult energiatGhusalt. Kuna
sisekliima kvaliteet on vaga kdikuv ning portfellis on hooneid, mille energiakasutus lahitulevikus
sisekliima korrastamise arvelt kasvab, on tulemused on ootusparased. Samas prognoositakse
elektrienergiakasutuse suurenemist (seotud sisekliima parendustéédega) ja soojusenergiakasutuse
langemist. Naiteks 2018. aastal on valmimas kohtuhoone aadressil Lubja 4, Tallinn mis on oluliselt
parema sisekliimaga ja energiatGhusam, kui tdana kasutusel olevad kohtuhooned. Oma md&ju omab
2017 aastal valminud ministeeriumite Ghishoone, mis on oluliselt energiatdhusam kui varasemad
ministeeriumite hooned.

Haridushooned

Portfell on viimastel aastatel palju muutunud: valminud on mitmed uued ja renoveeritud
riigigimnaasiumid ning portfellist valjus 2017. aastal mitu olemasolevat koolimaja. Uuritud objektidel
on soojus- ja elektrienergiakasutus langenud, samuti veekasutus, mis ei sOltu otseselt RKAS
tegevustest. Haridushoonete sisekliima on kdikuv ning sellest on pikemalt kirjeldatud kdesoleva
analltsi Peatlikk 2, mistottu on eesmargiks haridushoonete sisekliima kvalitatiivne tdus arvestades
muuhulgas samuti energiatShusust. 2018. aastal on valmimas kaks uut riigigimnaasiumi — Viimsi ja
Rapla.

Sisejulgeoleku hooned

Hoonete energiakasutus on pusinud stabiilselt samal tasemel ja veekasutus on minimaalselt
vahenenud. Hoonete rekonstrueerimisel energiasdast ei ole tihti voimalik, kuna madal tulemus on
saavutatakse sel juhul sisekliima arvelt. Prioriteet on saavutada optimaalne energiakasutus juba
sisekliima nduetele vastavates hoonetes. Viimastel aastatel on peamiselt panustatud vaikeste
paastekomandode rekonstrueerimisse ja tookeskkonna parendamisesse (2018. aasta algul valmisid
Véandra ja Vastseliina paastedepood).

Vanglad

Vanglate energiakasutus on pisinud stabiilsena. Vanglate energiakasutus sodltub palju kinnipeetavate
arvust. Vanglate segmenti mdjutab enim uue Tallinna Vangla, mis saab olema suurim ja
energiatdohusaim omalaadne Eestis, valmimine misjarel jadvad vakantseks amortiseerunud Tallinna
Vangla senised hooned. Vanglad on suure erikasutusega ning nende energiatéhususe suurendamisega
ja energiakasutuse stabiliseerimisega on olulise prioriteediga.

Kultuurihooned

Uuritud objektidel on soojusenergiakasutus langenud ja elektrienergiakasutus on suurenenud.
Muutused on pdhjustatud valminud Eesti Rahva Muuseumist, mis 2016 aasta | poolaasta oli
alakasutuses. Tanaseks on optimaalne tooreziim tagatud ning tegeletakse sisteemide t60
optimeerimisega. Energiasaastu on saavutatud olulisel maaral nii Eesti Kunstimuuseumis, kui Parnu
muuseumis.



Vérreldes ENMAKi arengukavaga® on RKAS portfellis olevad asjakohased hooned iildiselt paremas
seisus, kui arengukavas kirjeldatud hooned, kuid siiski tuleb jarjepidevalt tegeleda energiasdastule
suunatud tegevustega ja andmete anallilisi ning nende korrastamisega. RKAS-il on tsentraalse
juhtimise tulemusel tekkinud hea llevaade portfelli tegelikust olukorrast.

1.3 Ettevotte energiamaksumuste Ulevaade ja energia hankimine

Energia ratsionaalsem kasutamine on RKAS-i (iks eesmarkidest, mistottu iga-aastased energiaostu
suunad tdpsustatakse energiaostu strateegias. RKAS tegeleb energiaostuga slistemaatiliselt alates
elektrituru avanemisest 01.01.2013. aastast, mis andis kdigile tarbijatele vdimaluse endale sobiva
elektrienergia midja valida. Kuigi maagaasi turg oli Eestis formaalselt avatud alates 01.07.2007.
aastast kdigi tarbijate vabatarbijateks kuulutamisega, tekkis Eesti maagaasiturule tegelik konkurents
alles 2015. aastal.

RKAS vahendab Eesti Vabariigi ministeeriumite ja riigi osalusega arilihingutega sdlmitud
halduslepingute alusel nende valitsemisala asutustele elektrienergia ja maagaasi ning nende
vorguteenust. Objektide koondamisega RKAS-i energiamilgiportfelli on |dbi mastaabiefekti
saavutatud olulist rahalist sdaastu, nii energia hinna kui ka selle hankimise osas. Kogu kinnisvaraportfelli
(sh energiamiitigi) elektrienergia eelduslikuks aastaseks tarnitavaks koguseks on ca 135 GWh, mis
moodustab ligi 1,7 % kogu Eesti elektrienergia tarbimisest. Kokku haldab RKAS tle 1900 mddtepunkti.

RKAS-i poolt on aastateks 2016-2019 riigihanke tulemusena sdlmitud raamlepingud nii elektrienergia
kui maagaasi hankimiseks. Raamlepingud on sélmitud rohkem kui viie partneriga, mis vdimaldab
piisavat konkurentsi hankelepingute sdlmimisel. Minikonkursside alusel iga-aastaselt sdlmitavates
hankelepingutes lepitakse partneritega konkreetse perioodi hinnastamise pohimdtted (avatud tarne,
madaaratud tarne, fikseeritud hind voi valemi pdhine hinnastamine) vastavalt energiaturul valitsevale
olukorrale ja selle diinaamikale.

Elektri- ja maagaasi vorguvaldajad on sisuliselt monopoolses seisundis, optimaalsete kulude
saavutamiseks teeb RKAS pistelisi tarbimismahu- ja kulupdhiseid kontrolle eesmargiga tagada
soodsaima hinnaga vorgupaketid.

RKAS-i jaoks on oluline tarbimiskindluse kasvatamine ja kulude kontrolli all hoidmine. Selle tagamiseks
jalgitakse pidevalt turul toimuvat ning erinevate energiakandjate ja energialiikide turuilevaateid.
RKASi haldus- ja lepingulise portfelli kasutatud energia ja vee maksumused ja nende suhteline muutus
vorrelduna portfelli muutusega on toodud Joonis 6 ja Joonis 7.

3

https://energiatalgud.ee/img auth.php/5/51/ENMAK 2030. Hoonete energias%C3%A4%C3%A4stupotentsia

ali_uuring.pdf
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JOONIS 6 RI1GI KINNISVARA AS HALDUS JA LEPINGULISE PORTFELLI ENERGIAMAKSUMUS VIIMASEL KOLMEL AASTAL VORRELDES PORTFELLI
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JoONIS 7 RiIGI KINNISVARA AS HALDUS JA LEPINGULISE PORTFELLI ENERGIAMAKSUMUSE MUUTUS VIIMASEL KOLMEL AASTAL VORRELDES
PORTFELLI SUURUSE MUUTUSEGA.

Lahtudes Joonis 7 ja Joonis 8-st portfelli energiamaksumuse kasv Uhtib portfelli pindala kasvuga:
soojusenergiakasv on olnud suurem, mis nditab, et soojusenergiamaksumus on kasvanud teistest
kiiremini. Elektrienergiakasv on aga olnud védiksem vorreldes portfelli kasvust (elektrienergia
maksumus on langenud). Veekasutuse maksumus on samuti olnud vaiksem kui portfelli kasv.

1.3.1 Energia- ja vee erimaksumuste kokkuvate
Vastavalt peatiikis 1.2.2 kirjeldatule vaadeldi lisaks energia erimaksumust erineva kasutusotstarbega
hoonete Idikes Joonis 8 ja Joonis 9.
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JOONIS 8 RKAS HOONETE SOOJUSE JA ELEKTRI KAALUTUD KESKMINE ERIMAKSUMUS SOLTUVALT KINNISTU KASUTUSOTSTARBEST.
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JOONIS 9 RKAS HOONETE KAALUTUD KESKMINE VEE ERIMAKSUMUS SOLTUVALT KINNISTU KASUTUSOTSTARBEST.

1.3.2 Elektrienergia ja selle hankimine

Hinnariski maandamiseks hankis RKAS 2017 aastal elektrienergiat avatud tarnena borsihinnaga. 2017
aasta keskmine hind Eesti piirkonnas kujunes 33,22 EUR/MWh, mis on vérreldes 2016. aastaga 0,16
EUR/MWh kdrgem.
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JOONIS 10 BORSI HINNAD EESTIS AASTAL 2016 JA 2017.

Hinnakujunemisel margib suurt rolli valiskliima — 2017. aasta ilm oli tavaparane ning aasta keskmine
temperatuur oli normaalaastast 0,5 °C vorra kdorgem. Ajavahemikul aprillist juulini temperatuur oli
monevorra madalam, kuid see ei suurendanud hinda, kuna Léatis algas suurveeaeg (periood, kui
jogedes on suurvesi, milletéttu Lati hidroelektrijaamad saavad toota soodsalt elektrienergiat), mis
aitas tasakaalustada elektrienergia puudujaaki ja hoidis ara hinnatdusu. Juuli, augusti ja septembri
suhteliselt kérged (hikhinnad olid tingitud Soome ja Rootsi tuumaelektrijaamade hooldustoodest.
Detsembri kuu madal hinnatase oli p8hjustatud soojast valisdhutemperatuurist ja sellega kaasnevast
vaiksemast ndudlusest.

Eesti hinnad olid valdavalt samal tasemel Soome hindadega - vaid 123 tunni jooksul erines Eesti hind
Soome hinnast (kokku aastas 8760 tundi).

Lahiriikidest Soomes kujunes keskmiseks hinnaks 33,19 EUR/MWh, Latis 34,68 EUR/MWHh ja Leedus
34,47 EUR/MWh (Joonis 11). Hinna erinevus Eesti ja Lati ning Leedu hinna vahel on tingitud Eesti ja
Lati piiril olevatest madalatest UlekandevGimsustest, mis ei ole v@imelised labi laskma suuremat
energiahulka.
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JOONIS 11 BORSI HINNAD BALTIKUMIS JA SOOMES AASTAL 2017

Aasta kokkuvottes oli 2017. aasta elektrienergiahind RKAS-ile sisuliselt sama, mis 2016. aastal (Joonis
12).
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JOONIS 12 KOGU HANKE PORTFELLI KAALUTUD KESKMINE HIND, EUR/MWH.

1.3.3 Maagaas ja selle hankimine
RKAS on hankinud maagaasi tihishankel fikseeritud hinnaga kdigile portfellis olevatele hoonetele, mis
kasutavad kitmiseks maagaasi (kokku 21 kinnistut). Maagaasi hind on viimasel kolmel aastal plsinud

samas suurusjargus (Tabel 3).
TABEL 3 MAAGAASI UHIKHIND RKAS PORTFELLILE.

2015 2016 2017 2018
Maagaasi hind (EUR/MWHh) 29,97 19,46 18,90 19,69

1.3.4 Soojusenergia ja selle hankimine

Eestis kasutatakse hoonete soojusvarustuses pohiliselt kaugkitet, millest tulenevalt ka RKAS-i tarnitud
soojusest ca 75% kaugklttevorkudest, 15% maagaasist, 6% kergest kittedlist (2017 aasta andmed
vajavad tdiendavat anallilsi ning ole aruandes kajastatud). Ainult 4% kogutarbimisest on toodetud
Ulejaanud katteliikide arvelt (Tabel 4).

TABEL 4 RKAS OBJEKTIDE SOOJUSENERGIA TARBIMISANDMED, MWH

Kiituse liik

Kaugkiite 57 584 57 250 71713 74 673
Gaas 12 388 12 617 14 153 14 982
Kerge kiitteoli 12 385 8865 12 142 6311
Polevkivioli 1583 2180 2453 2366
Pellet 1190 1241 1464 1345
Puit Sisaldub pelletkittel olevate hoonete 72
tarbimises
Elekter Elektrikuttel olevate hoonete info 66
puudulik
Kokku 83940 80913 100 462 99 815

Kaugkitte hind on kaugkiittepiirkondades fikseeritud ja kooskdlastatud Konkurentsiametiga, mistottu
RKAS-il puudub véimalus ihishankega kaugkitte hinnalt mastaabiefekti saavutada.
13



Suurim langus on toimunud pdlevkividlist toodetud soojusenergialt, mille (ihikmaksumus on
vahenenud 10% vorra (2016. aastal 58 EUR/MWh ja 2017. aastal 52 EUR/MWh).

Ulejadnud kituseliigid on v8rreldes 2016 aastaga veidi tdusnud (Joonis 13), mis on p&hjustatud
osaliselt sellest, et kdik kitteliigid on maailmaturul séltuvuses (st. kui nafta hind maailmaturul tGuseb
siis tduseb maagaasi hind jne.). Lisaks hangiti Gihe hankega maagaasi, kerget kiittedli ja pdlevkividli,
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JOONIS 13 SOOJUSENERGIA KESKMISED HINNAD RKAS-1 PORTFELLIS KUTUSE LIIGI JARGI 2014-2017. AASTAL.

1.3.4.1 Energia ostmine teenusena (ESC).

RKAS on rakendanud ESC pShim&tteid kinnistutele, kus energiat toodetakse lokaalselt. Naiteks saame
tuua moned koolimajad ja piiripunktid, kus kiitusena on kasutuses pdlevkivikittedli. Vottes arvesse,
et polevkivioli ostuhind séltub nafta maailmaturu hinna arengust, siis volatiilsuse riski maandamiseks
teenuseosutajale on RKAS sélminud nimetatud objektidele soojusenergia ostmiseks hankelepingud
maksimaalselt Uheks aastaks.

ESC p6himotteid rakendab RKAS muuhulgas kiituste ostu korraldamisel. Seoses erimargistatud
diiselkiituse kasutamise keelamisega alates 2015 aastast korraldas RKAS kdikide haldusportfelli
objektidele tsentraliseeritud hankemenetluse, mille tulemusena on aastateks 2016-2019 s6lmitud
raamlepingud diiselkiituse ostmiseks generaatoritele ja soojusenergia tootmiseks. Hankes osalevate
kinnisvara objektide arv ning detailsed ostu- ja tarnetingimused tadpsustatakse iga-aastaste
hankelepingute sdlmimiseks korraldatavate minikonkursside raames. 2018 aastal ostab RKAS
tsentraliseeritud korras the hankemenetlusega lisaks tahkeid kituseid (peamiselt pelletid ja
kittepuud).

Nimetatud pohimdtteid rakendatakse lisaks Uksikute objektide energia ostmiseks. Nditeks saame tuua
Tallinna Vangla soojusenergiaga varustamise. Tallinna Vangla energiakasutus on suur ja vorreldav
vaikese kaugkittepiirkonnaga, kuid analoogselt on vdimalik hankida igale ksikkinnistule energiat.
Stigisel 2018 valmib Keila paastekomando territooriumile rajatav konteinerkatlamaja, mille kditamise
leping on sélmitud kuni 2030 aastani. ESC lepingu rakendamist tingis peamiselt kaugkittega liitumise
voimaluse puudumine ning olemasoleva soojusenergia tarnija tegevuse Idpetamine.
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1.3.5 Taastuvenergia kasutamine ja lokaalne energiatootmine

Taastuvenergia lokaalne kasutamine muutub jarjest aktuaalsemaks seoses hoonete energiatdhususe
karmistunud nduetele. 2017 aasta |0pu seisuga on RKAS-i energiamiiligi portfellis 7 liitumispunkti, mis
toodavad ja muiilvad ka elektrivorku paikseelektrit. Lisaks pdiksepaneelidele on Uhele objektile
paigaldatud kaks vaikest tuulikut elektrienergiatootmiseks.

Lahiajal on plaanis paikseelektrististeemid rajada jargmistele RKAS arendusobjektidele: Parnu Politsei-
ja Piirivalveameti ning Paasteameti Ghishoone, Kaunite Kunstide Kool Tallinnas, Sillamae Politsei- ja
Piirivalveameti ning Paasteameti Ghishoone, Rakvere Ametikooli Gpilaskodu, PGhja Paastekeskuse
hoovihoone ja Kohtla-Jarve Riigiglimnaasium. Kogu summaarne taastuvenergia portfelli installeeritud
vBimsus kasvab uute arenduste valmimisel ca 350 kW-ni.

1.3.6 Energiamaksumuse optimeerimine

RKAS-i energiamiiligi portfellis on lle 90 ja maagaasi portfellis lile 12 asutuse. Peamine elektrienergia
ja maagaasi optimeerimine ning rahaline kokkuhoid valitsemissektorile tuleneb mastaabiefektilt nii
energiahinnas, kui hanke labiviimise kuludelt.

Lisaks energiale optimeeritakse haldusportfelli elektrienergia vorgutariife, vGttes arvesse viimase
aasta tarbimisandmeid ning tulevikuprognoose. Antud tegevus saastis 2017. aastal riigile tdaiendavalt
48 000 eurot.

1.4 Ettevotte energiatbhususmeetmete anallus erinevate
stsenaariumite I6ikes

RKAS-i  pohiprotsess on haldustegevuse pakkumine. Sellest tulenevalt baseeruvad
parendusettepanekud ja erinevad stsenaariumid haldusportfelli hoonete energiatGhususe
suurendamisel.

Olemasolevate hoonetele lisaks tegeleb RKAS riigiasutuste hoonete arendamisega. Uus ehitiste
energiatohus 0pptulem tagatakse pidevalt uueneva normdokumendiga ,Tehnilised nduded
mitteeluhoonetele”, mistdttu kdesolev analiiiis ei keskendu uusehitistele. Uldjuhul uuendatakse
noudeid koost0os erialaliitudega kahe aastase intervalliga, et kajastada asjakohane parim praktika,
muutuv seadusandlus ja hea ehitustava.

Peatikis vaadeldakse kahte stsenaariumi, millele lisandub baasstsenaarium ehk miinimumpakett mida
nduab seadusandlus:
e Baasstsenaarium. Iga aasta rekonstrueeritakse energiatdhususe miinimumnduetele
vastavaks 3% mittevastavatest hoonetest vastavalt Energiatdhususe direktiivile?;
e | stsenaarium. Hinnatakse portfelli viimist vastavaks energiatdhususe miinimumnouetele (D-
energiamargise klass). Hinnatud on vGimalikku sdastu ja selle maksumust;

42012/27/EL Energiatdhususe direktiiv
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o Il stsenaarium. Hinnatakse portfelli viimist vastavaks energiatGhususe miinimumnduetele mis
on kehtestatud uutele hoonetele (C- energiamargise klass). Hinnatud on véimalikku saastu ja
selle maksumust;

1.4.1 Metoodika

Kaesoleva analliisi tegemisel on kasutatud lihtsustatud [ahenemist, millega on leitud tdnase erineva
kasutusgruppide summaarse pindala ja energiakasutuse pdhjal portfelli energiatdhususarv ning sellele
vastav energiamargise klass. Lihtsustatult on eeldatud, et hooned on kaugkiittel ning on kasutatud
kaugkltte primaarenergia kaalumistegurit portfelli klitteks.

Hinnanguline energiasaast baseerub energiamargise klasside erinevusest tuleval saastul. ning ei ole
kindlasti kohalduv Gksikhoonele vai kinnistule. See on lilekantav lihtsustatud kujul kogu portfellile.

Investeeringu maksumus ei sisalda kdibemaksu ning ldhtub varasematest uuringutest ja audiitori
tunnetuslikust investeeringu suurusest millega on arvestatud, et 1 MWh elektrienergiatootmiseks
vajalik alginvesteering on ca 1500 € (ilma kdibemaksuta). Kogu investeeringu arvutamisel on tehtud
lihtsustatud arvutus ning leitud mitu energiatihikut on vaja kokku hoida, et saavutada soovitud
energiatohususarv. Investeering sisaldub ainult energiatéhususe tdstmiseks tehtud investeeringut
ning ei sisalda sisekliima parendamiseks ja to6keskkonna kaasajastamiseks tehtud toid. Investeeringu
Ghikmaksumuse maaramisel on arvestatud mdningal maaral varasemaid uuringuid® ja konsulteeritud
taastuvenergia lahenduste miijatega.

Olemasoleva olukorra ja renoveerimisvajaduse saamiseks arvutati valjastatud energiamargise kaupa
margiste pindala suhteline jaotus viies peamise kasutusotstarbega portfellis (Joonis 14). Joonis 16
naitab iga kasutusotstarbe I6ikes suhteliselt kui suur osa pindalast vastab miinimumndudele, mis on
kehtestatud olemasolevatele hoonetele, keskmiselt 43% pindalast ei vasta energiatbhususe
miinimumnduetele. Kui vaadata jargmises peatikis olevat energiamargiste tukilist jaotust (Joonis 19),
siis sellest tulenevalt ei vasta energiatGhususe miinimumnduetele ca 70% valjastatud margistest, mis
nditab, et energiatéhususelt on kehvemas seisus eelkdige vdiksemad hooned. Kasutusotstarvete
|6ikes tuleks enim panustada biiroo ja sisejulgeoleku hoonete energiatéhususe suurendamisesse.

5 Riigihalduse ministri maarus nr. 2 ,Lasteaiahoonetes energiatdhususe ja taastuvenergia kasutuse edendamise
toetuse kasutamise tingimused ja kord“
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JOONIS 14 ENERGIAMARGISTE PINDALALINE JAOTUS LAHTUVALT KINNISTUTE KASUTUSOTSTARBEST.

Rekonstrueerimistééde maksumuse hindamisel tuleb arvestada, et iga hoone tegelik olukord erineb
keskmisest ja vajalike t66de nimekiri ning nende maksumus erinevad. Kdesolevas anallilisis on
hinnatud keskmist maksumust ldahtuvalt pindalast ja erinevatest varasematest uuringutest, kus on
leitud paketid mille abil on vdimalik hoone viia vastavaks hoonete energiatGhususe
miinimumnduetele ning ka RKASi kogemusi erinevatest remonttéddest ja olulistest
rekonstrueerimistest®.

1.4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Olemasoleva olukorra analiiisil vaadati viit juba eelnevalt kirjeldatud erineva kasutusotstarbega
kinnistute rithmasid haldus- ja lepingulises portfellis. Energiakasutuselt ja maksumuselt koondati
olemasoleva olukorra tulemused Tabel 5 (2017 tulemuste p&hjal). Portfelli energiamargise klassilt on
parim olukord haridushoonetes, sest viimastel aastatel on renoveeritud ja ehitatud mitmeid uusi
riigigimnaasiumeid, mis parendavad kogu haridushoonete portfelli energiakasutust ja energiamargise
klassi.

6 http://rkas.ee/parim-praktika/total-concept
http://kredex.ee/energiatohususest/
https://energiatalgud.ee/index.php/Energiatarbimine?menu-15
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TABEL 5 ULEVAADE PORTFELLI ENERGIATOHUSUSEST.

Hoonegrupp KEK (kaalutud Energiama Hoonete Aastane energia Aastane kulu, €
energiaerikas  rgise klass pindala MWh
utus)

Soojus Elekter Soojus Elekter
Biiroo (104 tk) 251 E 320961 32 896 22990 1483722 2 020 059
Haridus (45 tk) 169 D 240178 19 042 7919 821974 692 429
Kultuur (16 tk) 294 E 125 357 10 344 13 362 366 982 1005 465
Vanglad (4 tk) 531 H 80 224 22 264 11275 1060 102 812 551
Sisejulgeolek(85 tk) 286 E 215727 23275 19 665 1194572 1565 802
KOKKU 107 822 75211 4927 353 6 096 305

Biiroohooned

Blroohoonete kaalutud keskmine energiamargise klass on E. Mis ei ole kill parim, kuid tuleb
arvestada, et see sisaldab lsna arvukalt erinevaid kultuuri- ja miljédvaartuslikke hooneid, mille
energiakasutus valjub oluliselt keskmise piiridest llespoole. Joonis 15 on ndidatud portfellis olevate
hoonete kaalutud erikasutust vorreldes suletud netopindalaga ning naidatud energiatdhususe
miinimumndude piir, mis eeldatavalt muutub 01.01.2019.
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JOONIS 15 BUROOHOONETE KEK VAARTUSED VORRELDES HOONETE PINDALAGA.
Vastavalt Joonis 15 on oluline tegeleda kinnistutega, mis jaavad , punasele” alale.

Haridushooned

Haridushoonete kaalutud keskmine energiamargise klass on D, mis on energiathususe
miinimumndue olemasolevatele hoonetele. Vastamine energiatGhususe miinimumnduetele néitab, et
hoonete olukord on hea. See tuleneb peamiselt sellest, et viimastel aastatel on portfelliga liitunud
palju renoveeritud ja uusarendusena valminud riigigiimnaasiume. Arvestades hoonete viimaste
aastate Usna olulisi investeeringuid, ei ole vaja markimisvaarseid summasid investeerida, kuivord tuleb
kliimasUsteemide t60 viia optimaalsele tasemele ning jalgida regulaarselt siisteemide t66d ja hoonete
energiakasutust. Joonis 16 on ndidatud portfellis olevate hoonete kaalutud erikasutus vorreldes
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suletud netopindalaga ning ndidatud energiatGhususe miinimumndude piir mis eeldatavalt muutub
01.01.2019.

350
L)
300
° L]
[ ]
250 L)
° ® o
E [ > ° ° ° P
= [ ) ® e ®
[]
2 200 A °
>
[} ° 3% tase 2018
x ° [ ] °
150 S
100 3% tase alates 01.01.2019
[ ]
50
0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000

SNP, m2

JooNis 16 HARIDUSHOONETE KEK VAARTUSED VORRELDES HOONETE PINDALAGA.

Vastavalt Joonis 16 on kill portfelli tulem hea asuvad siiski paljud hooned energiamargise jargi E
klassis, mistottu on oluline tegeleda nende hoonete energiatdhususe suurendamisega.

Kultuurihooned

Kultuurihoonete alla kuuluvad peamiselt muuseumid ja arhiivihooned. Portfelliga liitusid 2017 aastal
mitmeid arhiivihooneid ning valmis uus Eesti Rahva Muuseumi hoone. Kultuurihooned on erihooned,
kus toimub lisaks temperatuurireziimi tagamisele niiskusreziimi tagamine. Tanu erisustele on
energiamargise klassi parendamine monevorra keerukam, kuid eesmark on suurema energiatéhususe
saavutamine ja optimaalne kliimasisteemide t606. Joonis 17 on naidatud portfellis olevate hoonete
kaalutud erikasutus vorreldes suletud netopindalaga ning naidatud energiatéhususe miinimumndéude
piir, mis eeldatavalt muutub 01.01.2019.
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Vanglad

Portfellis olevatest vanglatest on rahuldavas olukorras Tartu ja Viru vangla. Harjumaal paiknevad
vanglahooned jadvad tlhjaks peale uue Tallinna Vangla valmimist 2018. aastal. Uus Vangla on
energiasaastlik ning vastab tdna kehtivatele nduetele. Uldiselt on vanglate energiakasutus suur, kuna
tegu on erihoonetega ja neid ei ole vdimalik vGrrelda tavahoonega.

Sisejulgeoleku hooned (v.a. vanglad)

Sisejulgeoleku hoonete kaalutud keskmine erikasutuse jargi on portfell E energiamargise klassis ehk ei
ole vastavuses keskmiselt energiatdhususe miinimumnduetega, mis on kehtestatud olemasolevatele
hoonetele. Hooneid portfellis on palju ning nende tehniline seisukord on vaga erinev — uued
paastekomandod voi tihishooned vastavad tanapadevastele nduetele, kuid portfellis on (isna palju ka
amortiseerunud nduetele mittevastava sisekliimaga hooneid (Joonis 18).
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JOONIS 18 SISEJULGEOLEKUHOONETE KEK VAARTUSED VORRELDES HOONETE PINDALAGA.

1.4.3 Stsenaarium |

Esimese stsenaariumi jargi parendatakse hoonete energiatdohusust, millega viiakse portfelli kaalutud
keskmine energiamargise klass vastavaks energiatdhususe miinimumnduetega olulistele
rekonstrueerimistele, mis lahtuvalt kdesolevast kehtivast seadusest on D - energiamargise klass
(kdesolevas auditis on arvestatud hetkel kehtivate nGuetega).

Usna problemaatiline on vanglate energiamargise klassi oluline langetamine, kuna vanglad on
erihooned ja omavad Usna olulist RKAS-st sGltumatut energiakasutust.
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TABEL 6 ENERGIATOHUSUSE MEETMETE | STSENAARIUM.

Hoone- Energia- Energia- ETA Olemas- Prognoos Summaarne  Summaar Kommen
grupp margise margise vahene- olev, € , € energiasaadst ne taar
klass klass - mine, % EUR/aastas investeer
(ol.olev) prognoos ing, EUR

Biiroo (104 E D 16% 3503781 | 2960231 543550 | 9278896 @ Hinnanguline

tk) investeering
~35 €/m2.

Haridus (45 D D 0% 1514403 1514403 0 0  Hinnnaguline

tk) investeering
~0€/m2

Kultuur (16 E D 15% 1372447 1168873 203574 4058104 | Hinnnaguline

tk) investeering
~35€/m2

Vanglad (4 H F 27% 1872653 2043848 -171 195 0 *Uus

tk) summaarne
pindala
suureneb 55%

Sisejulgeole | E D 13% 2760374 | 2400031 360343 | 7467094 @ Hinnanguline

k (va investeering

vanglad) ~35€/m2.

(85 tk)

Lahtuvalt stsenaarium |

tulemustest on selle meetmete paketti

elluviimise hinnanguline

kogumaksumus ca 21 miljonit eurot ning hinnanguline energiakasutusest tulenev sdast tanaste
hindade juures ca 950 000 eurot aastas. Tegu on Uldistusega ning investeeringu maksumus objektide
I6ikes voib olla vaga erinev, kuna vajalikud tegevused on erinevad.

1.4.4 Stsenaarium Il

Renoveerimise |l stsenaariumiga suurendatakse energiatdhusust veelgi rohkem vorreldes
Stsenaarium I-ga ning sellega viiakse portfelli keskmised C- energiamargise klass (v.a. vanglad, mida
suure erikasutuse tottu on problemaatiline viia C energiamargise klassi vastavaks kaalutud

energiaerikasutuse jargi). Stsenaarium Il tulemused on koondatud Tabel 7.

TABEL 7 ENERGIATOHUSUSE MEETMETE |l STSENAARIUM.

Energiamdr  Energia ETA Olemasol Prognoos Summaa Summaarn Kommentaa
gise klass | margise vdhene | ev, € ,€ rne e r
(ol.olev) klass - | mine, energias investeerin
prognoo % aast, g, EUR
s EUR/aast
as
Biiroo E C 36% 3503781 | 2298979 | 1204802 | 20567093 | Hinnangulin | 251 | 160
(104 tk) e
investeering
~70 €/m2.
Haridus D C 11% 1514403 1514403 O 2741 602 Hinnnagulin | 169 | 150
(45 tk) e
investeering
~15€/m2
Kultuur E C 32% 1372447 | 938440 434 007 8651621 Hinnnagulin = 294 | 200
(16 tk) e
investeering
~70€/m2
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Vanglad H E 36% 1872653 1846854 25799 4650 753 *Uus 531 | 340

(4 tk) summaarne
pindala
suureneb
55%.
Ol.oleva
vangla
investeering
~70 €/m2
Sisejulge | E C 27% 2760374 | 2122508 | 637866 | 13217992 | Hinnangulin | 286 | 210
olek (va e
vanglad) investeering
(85 tk) ~65 €/m2.
Lahtuvalt stsenaarium |l tulemustest on selle meetmete paketti elluviimise hinnanguline

kogumaksumus ca 50 milj. € ning hinnanguline energiakasutusest tulenev saast tanaste hindade juures
ca 2300 000 eurot aastas. Tegu on Uldistusega ning investeeringu maksumus objektide IGikes voib olla
vaga erinev, kuna vajalikud tegevused on erinevad.

1.4.5 Kokkuvote ja soovitused tulevikuks

Auditis vaadeldi kokku kahte erinevat stsenaariumi, millega suurendada portfelli energiatGhusust
enim vorreldes kohustusliku 3% rekonstrueerimisndudega, mida kohustab Energiamajandamise
korraldamise seadus. Stsenaariumite |6ppkokkuvéte on esitatud Tabel 8.

TABEL 8 RENOVEERIMISSTSENAARIUMITE LOPPTULEM.

Olemasolev Renoveerimisjirgne Saast, € Saast, % Investeering, Lihttasuvusaeg,

energiakulu, € energiakulu, € aastas € aasta
Stsenaarium | 11 023 658 10 087 387 936 271 8% 20 804 093 22,2
Stsenaarium Il 11 023 658 8721184 2302474 | 21% 49 829 061 21,6

Kuna arvutused on hinnangulised ei ole tdpsemaid anallilise investeeringu vdimaliku tulususe
arvutamiseks tehtud. Arvutatud lihttasuvusaeg ei vGta arvesse vdimalikku energiahinnamuutust,
lisandunud hoolduskulusid ja inflatsiooni. SeetSttu annab tulemus ligikaudse hinnangu
energiatohususe suurendamiseks.

1.5 Energiatohususe kohustused ja lGilevaade nende taitmisest

Riiklikult on kehtestatud kinnisvaraomanikele mitmeid kohustusi. Enim paistab vilja hoone
energiamargis. Hoone energiamargistamise slisteemi on Eestis juurutatud alates aastast 2009, mil
hakkas kehtima Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi maarus ,,Energiamargise vorm ja
védljastamise kord“. Energiamargise eesméark on anda infot projekteeritava vGi olemasoleva hoone
projekteeritud energiavajaduse voi tegeliku energiatarbimise kohta. Tulenevalt seadusandlusest,
peab esitama informatsiooni energiamargise kohta sisekliima tagamisega hoone muimisel véi vélja
rentimisel juhul kui hoonele ei kohaldu tkski allpool toodud valistus:

e Hoone asub ild- voi detailplaneeringu alusel miljoévaartuslikul alal v6i on vaartusliku
Uksikobjektina tunnistatud malestiseks;

e Tegu on religioosseks tegevuseks kasutatava hoonega;

e Tegu ajutise hoonega mille kasutusiga on kuni kaks aastat, téostusalad, téokojad ja vaikese
energiavajadusega eluruumideta pollumajandushooned;
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e Elamud mis on mdeldud kasutamiseks vahem kui nelja kuu jooksul aastas (st. hooned mille
eeldatav energiatarbimine on vahem kui 25% aastaringse kasutamise energiatarbest;
e Hooned mille suletud netopind on kuni 50 m?;

Hoone energiamargis tuleb paigaldada hoone kiilastajate jaoks kergesti margatavale ja nahtavale
kohale jargnevates hoonetes:

e Hoone suletud netopind on rohkem kui 500 m? ja seda kiilastavad rahvahulgad;
e Hoone on riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutuse v6i muu avalik-Gigusliku asutuse valduses
on rohkem kui 250 m? suletud netopinda ja mida isikud sageli kiilastavad.

Energiamargisele lisaks kohalduvad RKASile kaks olulist kohustust:

e Suurettevotte audit mille eesmark on kohustada suurettevotteid teostama regulaarseid
ettevotte energiakasutuse auditeid (RKAS peab koostama Suurettevéotte auditi 2019 aastal).

o 3% rekonstrueerimise ndue mis on kohustus Eesti riigile ja keskvalitsuse hoonetele, kuid RKAS
olles kinnisvaralahenduse pakkuja keskvalitsusele on kohustatud jargima ja puutub otseselt
kokku antud kohustusega.

1.5.1 Energiatohususe direktiivist tuleneva 3% noue tditmise iilevaade RKAS-i
portfellis

Euroopa komisjon on kehtestanud liikkmesriikidele (vastavalt EnergiatShususe direktiivi 2012/27/EU

artikkel 5-le) ndude olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks. Igal aastal on kohustus

rekonstrueerida energiatdohususe miinimumndudele vastavaks vdahemalt 3% miinimunduetele

mittevastavatest hoonetest, mille kasulik Gildpdrandapind on suurem kui 250 m? . Tabel 9 on toodud

2016. aasta jaanuari seisuga on keskvalitsuse hooned, millele kohalduvad 3 % rekonstrueerimise

kohustus.
TaBeL 9 ULEVAADE 3% NOUDE MAHUST EESTI RIIGILE JA RIIGI KINNISVARA AS-LE?
Arv pindala arv pindala
Vaatluse all olev portfell 574 1020 203 227 426 668
Rekonstrueerimise maar (3%) aastas 17,2 30 606 7 12 800

Eelpool kirjeldatud kohustus kehtib alates 1 jaanuar 2014. Viimaste aastate rekonstrueerimist6od
vaatluse all olevas portfellis ja prognoos kdesolevaks aastaks on esitatud Tabel 10.

7 Andmed pirinevad Riigi kinnisvararegistri andmetel
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TABEL 10 ULEVAADE NOUDE TAITMISEST RIIGI KINNISVARA AS PORTFELLI PIIRES

Aasta 3% alus seisuga 3%ndue aastas 3% tditmine (riik) 3% tditmine Noude tditmine
01.01 (RKAS) RKAS, %
2014 1164571 34 937 17 022 12 868 3,0%
2015 914 899 27 447 56 321 11120 2,6%
2016 1020203 30 606 30 740 27 630 6,5%
2017 777 551 23327 info koostamisel 18 188 4,3%
Summa 116 317 104 083 69 806

Seni on enamvdhem ndue tdidetud (v.a. 2015) peamiselt uusarenduste valmimise arvelt. Kuid on
valmimas lisaks mitmed suuremad rekonstrueerimist66d. 2017 aasta ndude taitmisele andsid lisaks
uusehitustele arvestatava panuse ka 2016 aastal Idppenud vaiksemamahulised rekonstrueerimistdod,
mis 2017 energiakasutuse p&hjal aitasid antud hoonetes taita D energiamargise klassi piiri.

1.5.2 Energiamargiste iilevaade
RKAS on tellinud aastate jooksul jarjepidevalt kdigile hoonetele kus ndutud energiamargised. 2017
aasta |Gpu seisuga on haldusportfellis olevatel hoonete energiamargiste jaotus toodud Joonis 19.

Haldusportfelli energiamargiste jaotus
lahtuvalt energiathususe miinimumnoduetest

25

%

-25 4

2013 (173tk) 2014 (197tk) 2015 (275tk) 2016 (322tk) 2017 (446tk)

JOONIS 19 ENERGIAMARGISTE JAOTUS JA KOGUS LAHTUVALT ENERGIATOHUSUSE MIINIMUMNOUETEST (MIN.NOUE ON VAHEMALT D KLASS).

RKAS haldusportfelli ja kogu kinnisvaraportfelli energiamaérgiste arv ja kohustust omavate hoonete
Glevaade on esitatud Tabel 11.
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TABEL 11 R1IGI KINNISVARA AS ENERGIAMARGISTE KOGUS 2017 AASTA SEISUGA

Haldusportfell Koik hooned

Hoonete arv 822 1397
Hooned > 250 m2 (mirgis peab olema nihtavas kohas!) 389 610
Ei ole sisekliimatagamisega hoone 42 75
Margis pole ndutav 40 122
Vajalik margiseid 307 413
Energiamirgiseid (Hooned > 250 m?) 293 339

95% 82%
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2 Sisekliima

2.1 Uuring: Oppeasutuste sisekliima seireprogramm

RKAS tellimusel ja Eesti Mikoloogiauuringute Keskuse poolt ldbi viidud Oppeasutuste ruumide
sisekliima uuringust selgub, et kdige vahem on koolides muret hallitusseente osakestega 6hus, millega
ei esinenud probleeme (iheski koolis, kGige enam aga suhtelise dhuniiskusega, mis kipub jadma talvel
madalate valiséhu temparatuuride korral liiga madalaks.

RKASi eesmark uuringu tellimisel oli soov kaardistada 6pikeskkonna dhukvaliteet ja kasutada saadud
teadmisi nii RKASi hallatavate koolide, kui ka kavandamisjargus koolihoonete paremaks
opikeskkonnaks kujundamisel.

Uuring oli praktiliseks jatkuks RKAS-i toel Tallinna Tehnikallikooli poolt ldbi viidud uuringule
,Sisekliima, Opitulemus, tooviljakus”, milles tuvastati seos dppeedukuse ja hoone sisekliima vahel.
Koikides uuringus osalenud Oppeasutuses mdoddeti siusihappegaasi  sisaldust ruumiGhus,
ohutemperatuuri, suhtelist Shuniiskust ja hallitusseente osakeste hulka dhus.

Uuringu tulemustest selgus, et alakiitet klassiruumides ei esine, kill aga kipub keskmine temperatuur
olema pigem soovituslikust temperatuurist (20-21°C) kdrgem, mis tdhendab, et ruume kdetakse (le.
Uksikutes koolides taheldati sise- ja vilistemperatuuri tugevat korrelatsiooni, mis viitab halvale
valispiirete soojajuhtivusele voi valesti reguleeritud kiittestisteemile.

Susihappegaasiga (CO2) on olukord wuutes sundventilatisooniga koolides hea, vanemates,
sundventilatsioonita hoonetes, kipub CO, sisaldus olema Ule soovitusliku taseme. Uuringus selgus, et
paljudes klassiruumides toimus CO, akumuleerumine dppepaeva valtel, mis tdhendab, et dpilased ei
valju vahetunni ajal klassiruumidest.

Kdige probleemsem mdéddetud naitaja, madal suhteline 6huniiskus, esines eelkdige sundventileeritud
koolihoonetes, mis viitab liiga intensiivsele 6huvahetusele. Ruumide kasutusajal dhuvahetust piirata
ei tohi, kuna see tekitaks CO, tdusu, kiill aga tdheldati, et 6huvahetus toimub ka ruumide kasutusaja
valisel ajal.

Lisaks mootmistele viidi 1abi teavitustood ja harivaid loenguid, et tdsta Opilaste ja dpetajate teadmisi.
Kokku kais koolides korraldatud loenguid kuulamas ligi 1500 inimest.

Sisekliima seireprogramm viidi |dbi 2016/2017 &ppeaastal ja selles osales 19 dppeasutust lle Eesti:
Avinurme Keskkool, Georg Otsa nimeline Tallinna Muusikakool, J6gevamaa Glimnaasium, Johvi
Gumnaasium, Kallem&e Kool, Kammeri Kool, Kiigemetsa Kool, Lianemaa Uhisgiimnaasium, Narva
Vanalinna Riigikool, Noarootsi Glimnaasium, NO6o Reaalglimnaasium, Tallinna Linnamade Vene
Lutseum, Tallinna Mustamde Humanitaargiimnaasium, Tallinna Muusikakeskkool, Tartu Emajde Kool,
Tartu Jaan Poska Gimnaasium, Valga Jaanikese Kool, Viljandi Gimnaasium, Viljandi Jakobsoni Kool.
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3 Lisad

3.1 Energiatdhususe piloottegevused- ja projektid

3.1.1 NZEB hetkseis seis ja senised tegevused

Seadusandlus

Vastavalt Hoonete energiatdhususe direktiivi (2010/31/EL) alusel koostatud ,,Hoone Energiatéhususe
miinimumnduded” maarusele nr. 55 riigi, kohaliku omavalitsuse Uksuse ja avalik-digusliku juriidilise
isiku kasutuses voi omandis oleva sisekliima tagamisega hoone energiatdhususarv ei tohi liletada
liginullenergiahoonele kehtestatud piirvaartusi, kui hoone ehitusluba antakse v&i ehitusteatis
esitatakse ja hoone pistitatakse parast 2018. aasta 31. detsembrit ning eraomandis olevatele
hoonetele parast 2019. aasta 31. detsembirit.

RKAS tegevused
RKAS on valmistunud nZEB hoonete tulekuks sisuliselt alates Hoonete energiatohususe direktiivi

vastuvotmisest (2010) ja selle GlevGtmisest siseriiklikul tasandil (2012) mil liginullenergiahoone maiste
defineeriti. Joonis 20 on &dra naidatud olulisimad tegevused, et lleminek liginullenergiahoonetele
oleks sujuv, maksumuselt mitte liialt koormav ja joukohane nii RKAS-ile kui ka teenusepakkujatele.

2017 - A-energiamargise
. nc")ue uusarendustes
. 11.10.2016

2016 B- kasutusluba P3lva

energiamargise nZEB koolimajas

@2014 otsustati  ndue RKAS

hakata nduetes
arendama (uushooned)
PGlva nZEB

. . .
koolimaja

2012 Madala- ja
liginullenergiahoo
ned.
Juhendmaterjal

JOONIS 20 RKAS OLULISEMAD TEGEVUSED VALMISOLEKUKS NZEB HOONETE ARENDAMISEL.

Lahtuvalt joonisest on RKAS valmistunud pikalt liginullenergiahoonete tulekuks ning oleme tana valmis
muutuvateks nGueteks. RKAS on ise ehitanud ja arendanud lhe A-energiamargise klassi hoone, siis
RKAS tellimusel on 2017 aastal valminud uue Ghisministeeriumi hoone energiamargise klass A. Lisaks
valminud naidistele kdik kavandatavad hooned erinevad miljo6-voi kultuurivaartuslikud nduded
puuduvad planeeritud A-energiamargise klassi hooneteks.
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3.1.1.1  Pélva liginullenergia koolihoone

Hoone valispiirded: Hoone tehnosiisteemid:
2
Vilissein: 0.11 W/m K Soojusvarustus: kaugkdite
2
Katuslagi: 0.06 W/m K Katteslisteem: radiaatorkiite
2
Aknad: 0.8 W/m K Ventilatsioonistlisteem: CAV
g= 04 Jahutussiisteem: Puudub (valised kardinad)
Valgustus: LED+vajaduspd&hine juhtimine

Lokaalne taastuvenergia kasutamine:

PV paneelid katusel: 36 kW

3.1.2 EFFECT4Buildings
RKAS liitus partnerina Euroopa Territoriaalse Koostd6 ehk Interregi poolt rahastatud projektiga
EFFECT4Buildings.

EFFECT4building projekti eesmark on suurendada Laanemere piirkonnas olemasolevate avalikele
hoonetele suunatud energiatdohususe meetmete elluviimist. Sihtriihmaks on avalik-Giguslikud
kinnisvaraomanikud kes Uldiselt omavad kompetentsi ja teadmist hoonete
energiatohususmeetmetest, kuid ei ole tdna suutnud meetmeid rakendada erinevate
finantsbarjaaride tottu.

Projekti peamiseks tulemuseks on partnerite vahelise senise kogemuse vahetamine ja parimate
lahenduste kaardistamine. Projektiga anallusitakse piirkonnapdhiselt erinevaid
rahastamismeetodeid, et vahendada kinnisvara omaniku investeeringute riski, hdlbustada
investeeringute saamist ja suunata sobiva finantsskeemi valikul. Finantsmeetodite ja abistavate
vahendite all vaadeldaks nditena:

e erinevaid tasuvusajaarvutusi, eesmargiga vahendada investeeringu teostaja riske;

e energiateenuse labiviimist millega hangitakse energiasaastu ning ka sellist energiateenust kus
kinnisvara omanik saab energiasddstu korval ka muud lisavadartust (nditeks sisekliima
paranemine, parem energiamargise klass vms.)
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e erinevaid voimalusi rohelise tGitrimudeli rakendamiseks;
e vdimalikke majanduslike mudeleid energia iheaegseks tootmiseks ja tarbimiseks.

EFFECT4Buildings tegevustesse on kaastatud 9 partnerit 7-st l|ddnemere &arsest riigist.
Projektipartnerid on: Dalarna maakonna haldusndukogu  (Rootsi); Lappeenranta piirkonna
Keskkonnaagentuur (Soome); Hedmarki volikogu (Norra); Vidzeme planeeringute osakond (Lati);
Gate21 (Taani); Matopolska maakonna ja linnade Uhendus (Poola); Tehnopol (Eesti); Dalarna
jatkusuutlik ehitusklaster (Rootsi). Projekti kestvus on 3 aastat kuni 2020 november. Projekti
rahastatakse Euroopa Regionaalarengu Fondist ja osaliselt partnerite omafinantseeringust.

Lisainfo ja projekti uudislehed on leitavad - http://rkas.ee/parim-praktika/effect4buildings.
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